بسم الله الرحمن الرحيم 
قرارداد مشاركت مدني 
شماره قرارداد                      مورخ                      
نظر به اينكه :                         مالك عرصه  پلاك شماره              بخش                 تهران با اخذ مجوز هاي لازم تصميم به احداث ساختمان در پلاك مزبور گرفته و براي اتمام ساختمان از اين بانك تقاضاي مشاركت دارد بانك با تقاضاي نامبرده موافقت نموده و اين قرارداد به شرح زير براي انجام امر فوق بين نامبردگان به امضاء رسيده و طرفين ملزم به اجراي كليه مفاد و تعهدات مندرج در آن گرديدند : 

ماده 1-مشخصات شركاء به شرح زير است :
الف :                                   فرزند : آقاي                  و نام مادر خانم               دارنده شناسنامه  شماره         صادره                 متولد                ساكن : 

كه در اين قرارداد شريك ناميده ميشود . 

ب: بانك :             شعبه             به نشاني :

به نمايندگي :             دارنده شماره شناسنامه                  صادره                طبق معرفي نامه شماره           كه در اين قرارداد بانك ناميده مي شود . 

ماده 2-موضوع مشاركت عبارت است از سرمايه گذاري و اقدام در امر احداث ساختماني مسكوني طبقه مشتمل  بر             واحد مسكوني كه كل ساختمان مزبور (موجود و احداثي ) طبق پروانه ساختماني شماره            مورخ              شهرداري منطقه               تهران بالغ بر                   متر مربع خواهد بود و ساختمان مزبور از نوع                     مي باشد كه طبق نقشه و پروانه مصوب شهرداري در زمين ملكي شريك احداث خواهد شد . 
(نحوه مشاركت ):

ماده 3- هزينه ساختمان مزبور طبق ارزيابي انجام شده وسيله بانك كه به اطلاع و امضا شريك رسيده مي باشد . 
ماده 4- بانك با پرداخت مبلغ                    ريال به عنوان سهم الشركه كه با موافقت و قبول شريك به 
سبت به             درصد كل ساختمان مورد مشاركت ، شريك گرديد و وجه مزبور هم زمان و با امضاي اين قرارداد به حساب مشترك مشاركت نزد بانك واريز گرديد ، شريك نيز تعهد نمود حداكثر تا                    از تاريخ امضاء اين قرارداد  مبلغ                ريال ديگر جهت تكميل سهم الشركه خود به حساب مشترك مشاركت واريز نمايد / به مصرف تكميل ساختمان مورد مشاركت برساند (تشخيص ارزياب بانك در اين مورد قطعي و مورد قبول شريك مي باشد )
تبصره 1- برداشت از حساب مشترك مشاركت با موافقت بانك و مشروط به هزينه شدن و وجوه برداشت شده قبلي در مورد مشاركت خواهد بود .
تبصره 2- چنانچه : شريك مبلغ تعهد شده در اين ماده را به حساب مشترك مشاركت واريز نمايد / شريك مبلغ تعهد شده در اين ماده را طبق تشخيص بانك به مصرف تكميل ساختمان مورد مشاركت برساند نسبت سهم الشركه بانك              درصد و نسبت به سهم الشركه شريك            درصد خواهد بود و ساختمان مورد مشاركت به نسبت هاي تعيين شده متعلق به بانك و شريك خواهد بود . 

(شرايط و تعهدات طرفين )

ماده 5- شريك قبول و تعهد كرد كه كار اجراء و احداث ساختمان را طبق پروانه مصوب شهرداري حداكثر در 
مدت               راساً انجام دهد و بانك در اين مورد هيچ گونه مسئوليتي را به عهده نخواهد داشت . 
ماده 6- چنانچه عمليات ساختماني در پايان مقرر در ماده 5 قرارداد به اتمام نرسد يا در جريان اجراي كار خسارتي متوجه ساختمان گردد ، بانك حق دارد به شرح ماده 15 عمل و يا مشاركت خود را فسخ نموده و نسبت به مطالبه و وصول سهم الشركه و ما في الذمه توافق شده به شرح ماده 7 طبق مقررات قانوني و با توجه به ماده 17 از طريق صدور اجرائيه يا به طريق قانوني ديگر كه مصلحت بداند، اقدام يا طبق ماده 16 عمل نمايد . 
تبصره : بانك مي تواند براي وصول مطالبات خود از اموال قابل فروش شريك نيز استفاء حقوق نمايد . 
ماده 7- شريك قبول و تعهد نمود چنانچه به دلائل مذكور در ماده 6 و يا به هر دليل ديگر ، بانك قرارداد مشاركت را فسخ نمايد ، علاوه بر استرداد سهم الشركه كه معادل 30 درصد سهم الشركه و مطالبات بانك نيز وجه التزام به منظور جبران خسارت بانك بر ذمه شريك تعلق خواهد گرفت كه بايد به بانك بپردازد . 
ماده 8- با توجه به اينكه هزينه ساختمان به شرح ماده 3 تعيين گرديده و سهم الشركه بانك را نسبت به آن به هيچ وجه تغيير ننمايد . 
ماده 9- شريك به موجب اين قرارداد قبول نمود هزينه هاي احتمالي و اضافي موضوع ماده 8 را از مال خود بپردازد و سهم بانك را در ازاي دريافت مبلغ هزار ريال به بانك صلح نمود ، عقد صلح جاري شد و طرفين قبول نمودند ضمن اين عقد لازم وكالت مذكور در بند (الف)، شرط ترك فسخ مذكور در بند (ب) و توافق نوشته شده در بند (ج) ماده 16 انجام و شرط شد . 
ماده 10- بانك قبول نمود ساختمان احداثي را پس از تكميل طبق ضوابط خود كه به اطلاع شريك رسيده و وي از آن اطلاع كامل دارد ارزيابي كند و پس از تعيين قيمت قابل فروش و سهم هر يك از شركاء به نسبت مذكور در ماده 4 اين قرارداد طبق درخواست كتبي شريك مبني بر خريد سهم الشركه بانك از ساختمان احداثي ، سهم الشركه كه خود را به صورت نقدي به وي واگذار نمايد . 
تبصره : شريك قبول چنانچه قيمت قابل فروش مورد مشاركت كمتر از قيمت تمام شده آن باشد سهم بانك را به قيمت تمام شده خريداري نمايد و ما به التفاوت را از مال خود تامين نمايد . 
ماده 11- بانك قبول نمود چنانچه شريك تقاضاي خريد سهم الشركه بانك را به صورت اقساطي بنمايد ، بانك با رعايت ضوابط فروش اقساطي ، سهم الشركه تعيين شده خود (به شرح ماده 10 و تبصره آن ) را به طور اقساطي به شريك واگذار نمايد .
ماده 12- نظر به اينكه شريك درخواست نموده است پس از تكميل مورد مشاركت ، سهم بانك را خريداري نمايد لذا شريك متعهد و ملزم گرديد بلافاصله پس از تكميل ساختمان و با توجه به مواد 10 و 11 قرارداد نسبت به خريد سهم بانك اقدام نمايد . 
ماده 13- شريك به هيچ وجه حق واگذاري سهم الشركه خود به ديگري را اعم از عين يا منافع بدون اجازه قبلي و كتبي بانك ندارد . 

ماده 14- در فوت شريك ، چنانچه ورثه وي قرارداد مشاركت را تائيد نمايد قرارداد به قوت خود باقي خواهد ماند ( اعلام قبولي كتب وراث به بانك به منزله امضاي اين قرارداد خواهد بود ) در غير اين صورت قرارداد مشاركت منفسخ مي گرد و طبق ضوابط مقرر بانك ارزش ساختمان مورد مشاركت در هر حالي كه باشد تعيين و سهم بانك جهت فروش به ورثه اعلام مي گردد ، اگر ورثه حاضر به خريد سهم بانك به شرح مواد 10 و11 قرارداد نگردند، بانك حق دارد طبق ماده 16 يا ماده 18 قرارداد اقدام نموده و طبق مقررات قانوني و به هر قانوني و به هر طريقي كه مصلحت بداند حقوق خود را استيفاء نمايد ، در اين صورت چنانچه وجوه مصرف نشده اي در حساب مشترك موجود باشد ، بانك حق دارد آن را بابت حقوق و مطالبات خود ناشي از اين قرارداد منظور نمايد و نسبت به وصول باقيمانده مطالبات خود اقدام نمايد . 
ماده 15- چنانچه بانك تشخيص دهد شريك در اجراي كار احداث ساختمان طبق برنامه تعيين شده عمل نمي نمايد يا چنانچه شريك از تكميل ساختمان امتناع نمايد ، يا كار را بدون موافقت بانك تعطيل يا معطل نمايد يا به نحوي از انحاء عمليات ساختماني متوقف گردد ، بانك حق دارد با استفاده از وجوه باقيمانده در حساب مشترك مشاركت مدني مذكور در ماده 4 راساً نسبت به تكميل ساختمان اقدام نموده و با توجه به ماده 16 قرارداد نسبت به فروش آن تصميم مقتضي اتخاذ نمايد . 
تبصره : در صورتيكه وجوه باقيمانده در حساب مشترك مشاركت تكافوي تكميل ساختمان را ننمايد ،بانك چنانچه مصلحت خود بداند اجازه دارد هزينه هاي مازاد را انجام داده و آن را به عنوان افزايش سهم الشركه خود منظور نمايد . 

ماده 6- شريك بدينوسيله ضمن عقد خارج لازم (ماده 9 ): 

الف : بانك را حق توكيل غير ، وكيل بلاعزل در حيات و وصي بعد از فوت خود قرارداد كه چنانچه وي يا ورثه او حاضر به خريد سهم بانك با توجه به مواد 10 و 11 قرارداد نگردد يا حاضر به فروش عرصه و سهم خود از مورد مشاركت نگردد ، يا مفاد ماده 14 و ماده 15 تحقق يابد ، بانك حق دارد نسبت به برداشت منظور نمودن وجوه موجود در حساب مشترك مشاركت به حساب مطالبات خود و فروش پلاك                  بخش               تهران و مستحدثات آن (مذكور در ماده 20 قرارداد ) طبق ضوابط و مقررات بانك اقدام نموده و حاصل فروش را به نسبت سهم الشركه تقسيم و سهم شريك را به وي بپردازد . شريك حق هر گونه اعتراض در اين مورد را از خود سلب نمود . 

ب: اسقاط كافه خيارات به عمل آمد و شريك ضمن قبول شرط ترك فسخ و رجوع ، حق واگذاري سهم الشركه خود به ديگري را از خود سلب نمود . 
ج: توافق و قبول نمود بهاي زميني كه ساختمان در آن احداث مي شود (عرصه پلاك                 بخش تهران ) هنگام فروش مورد مشاركت و زمين ياد شده ، بر مبناي نظر بانك كه به هر صورت از ارزش معاملاتي كمتر نخواهد بود ، تعيين گردد اعم از اينكه فروش به وسيله بانك يا شريك انجام شود و شريك حق هرگونه اعتراض را از خود سلب نمود . 

تبصره : وكالت بند (الف) مزبور شامل كليه اقدامات لازم براي فروش اعم از مراجعه به : شهرداري ، دارائي ، اداره ثبت و ساير مراجع و اخذ كليه مدارك لازم از قبيل پايان كار و صورت مجلس تفكيكي و ديگر مدارك از هر مرجع و سازماني و همچنين امضاء ذيل اوراق و اسناد و دفاتر مي باشد به طوري كه در هيچ يك از مراحل و موارد نيازي به وجوه شريك نبوده و امضاي نماينده بانك جانشين امضاي شريك مي باشد ، وجوه پرداختي بابت اجراي اين تبصره به حساب موضوع مشاركت اين قرارداد منظور خواهد شد . 

ماده 17- در صورتيكه شريك بر خلاف هر يك از مواد اين قرارداد رفتار نمايد يا از انجام تعهدات مندرج در اين قرارداد خودداري نمايد بانك حق دارد طبق ماده 16 و 18 قرارداد اقدام نموده و مطالبات و سهم الشركه خود را استيفاء نمايد . 

ماده 18- بانك به تقاضاي شريك مبلغ ده هزار 000/10 ريال قرض الحسنه به مدت                 به شريك پرداخته و شريك اقرار به دريافت نموده و تعهد كرد كه در پايان              از تاريخ امضا ي اين قرارداد مبلغ مزبور را به بانك مسترد نمايد . 

شريك ضمن اين عقد لازم ، كليه تعهدات مندرج در اين قرارداد را به عهده گرفت و قبول نمود در صورت تخلف نامبرده از هر يك از تعهدات مذكور در اين قرارداد ، كليه مطالبات بانك ناشي از اين قرارداد تبديل به دين حال شده و بانك حق دارد با توجه به ماده 19 جهت وصول مطالبات خويش به صدور اجرائيه نسبت به وثيقه مذكور در ماده 20 اقدام و استيفاي طلب نمايد . 
ماده 19- شريك به منظور توثيق و تضمين بدهي و تعهدات مذكور در ماده 18 غير منقول مندرج در ماده 20 سهمي ملكي خود را در رهن بانك قرارداد و قبول نمود از گروگان مزبور فك رهن به عمل نيايد مگر پس از واريز بدهي و انجام كليه تعهدات موضوع اين قرارداد وسيله شريك و قبول نمود كه هيچ اقدام و معامله اي تحت هيچ يك از عناوين حقوقي ، حتي به صورت وكالت در مورد وثيقه انجام نداده و براي ديگري در پلاك مزبور ايجاد حقي ننمايد و هرگونه معامله اي و يا اقدامي خلاف اين تعهد از درجه اعتبار ساقط است . 

تبصره : تشخيص بانك براي احراز تخلف و عدم انجام تعهد وسيله شريك و تعيين مطالبات خود مورد قبول شريك بوده و كافي براي اقدامات بوده و كافي براي اقدامات لازم و صدور اجرائيه مي باشد . 

ماده 20- گروگان عبارت است از : 
ساير مستندات : پاسخ استعلاميه شماره                 ثبت منطقه                    تهران . 

تاريخ : 

محل امضاء:

