
  شهرداری  و اصطلاحات تعاريف

  .حدود مشخص و سند مالكيت رسمي  داراي زمين قطعه:مالكيت قطعه -١

  ).جميععكس عمل ت(تقسيم يك قطعه مالكيت به چند قطعه مالكيت جهت استفاده واحد يا مختلف :تفكيك -٢

  )عكس عمل تفكيك ( ادغام چند قطعه مالكيت جهت استفاده واحد يا مختلف  :تجميع -٣

  .مساحت محاسبه شده از ابعاد مندرج در سند مالكيت رسمي  :قطعه مالكيت يا مساحت زمين مساحت  -٤

  .ساختمان  طبقات درمجموعه شده ساخته سطح:يازيربنا ساختماني طحس-٥

ر فاصله مرتفع ترين نقطه بام و در صورت وجود سقف شيبدار مرتفع ترين خط الراس بام از سطح گذ :ارتفاع ساختمان يا بنا  -٦

  .اصلي 

  .ترين نقطه گذرها ، گذرهاي مشرف به قطعه مالكيت  بالاترين و پائين ارتفاع متوسط:معبر سطح -٧

قسمتي از ساختمان هم سطح گذر كه به صورت فضائي شامل ستونها و بدون ديوارهاي جداكننده بوده و فاصله زير سقف آن  :پيلوت -٨

  .باشد  ٥/٢الي  ٢٠/٢از گذر 

  .متر باشد ويا محوطه پيلوت  ٢٠/١حداكثر مربوطه تي از ساختمان كه ارتفاع روي سقف آن از سطح گذردرقسمتقسم :زيرزمين -٩

متر  ٢٠/١متر و يا ارتفاع سقف آن از گذر بيش از  ٢٠/١قسمتي از ساختمان كه فاصله كف آن از سطح گذر حداكثر  :طبقه همكف - ١٠

  .باشد و همچنين طبقه روي پيلوت 
  

  .همكف ساخت شود  طبقه روي كه ساختمان طبقات كليه:قانيفو طبقات-۱۱

  .قسمت يا قسمتهائي از حدود يك مالكيت كه مجاور گذر قرار داشته باشد :برقطعه مالكيت يا بر زمين - ١٢

 سطحي از قطعه مالكيت كه در آن هيچگونه ساختماني احداث نشده و فقط براي درختكاري ، گلكاري ، ):حياط(فضاي آزاد  - ١٣

  .حوض ، آب نما ايوان غيرمسقف و ساير استفاده هاي محوطه سازي تخصيص داده شده باشد . استخر 

  .محل نگهداري صرفاّ وسائل نقليه به غير از محوطه ادارات ، محلهاي كار و غيره كه هر آن قابل دسترسي باشد  :پاركينگ  - ١٤

  فضاي آزاد قرار گيرد  سطح سرپوشيده در طبقه همكف كه بين ساختمان و :ايوان - ١٥

  .طرف آن باز شد  درطبقات بنا كه حداقل يك سرپوشيده سطح:بالكن- ١٦

  .سطح ساختمان غير مسقف به غير از بام  :تراس يا مهتابي  - ١٧

  .فوقاني درطبقات ساختمان آمدگي بيرون هرگونه:ياكنسول آمدگي يشپ-۱٨

سانتي متر  ٥٠اني اتلاق مي شود كه حداقل ارتفاع آن دو متر و محيط آن در ضوابط طرح تفصيلي اصفهان درخت به گياه: درخت  - ١٩

  .باشد 

  .متر مربع آن حداقل يك درخت وجود داشته باشد  ٥قطعه مالكيتي يا زميني كه به ازاء هر  :باغ  - ٢٠

  .سطوحي از ساختمان كه در حريم اشراف ساختمان ديگري قرار گيرند  :سطح مشرف - ٢١



  
  

محوريست به موازات طول قطعه مالكيت و عمود بر جهت غالب بدنه مشرف به حياط اصلي قطعه مالكيت ، در  :بنا محور اصلي  - ٢٢

  جنوبي مي باشد  –شهر اصفهان اين محور عموماّ  داراي جهت شمالي 

تهي اليه شرقي و غربي بنا ازجنوبي ترين نقطه من محوراصلي درجه نسبت به ٤٥فضائي كه بين سطوح فرضي با زاويه  :حريم اشراف- ٢٣

  .بنا قرار گيرد 

به سمت جنوب   برمجازساختمان نقطه ترين ازپائين درجه٣٢فضائي است فرضي كه بين سطح زمين و سطح بازاويه :اندازي سايه حريم- ٢٤

  .گيرد  قرار مي

ا گسترش فضاهاي موجود ساختمان صرفاّ به منظور ايجاد فضاي جديد و ي كه هرگونه تغيير در داخل و يا خارج بنا :تغييراساسي- ٢٥

  .باشد 

اقدامات ساختماني كه شامل تغيير اساسي نگردد مانند جابجا كردن ديوارهاي غيرباربر ، پنجره ها ، درها و غيره  :تغييرغيراساسي- ٢٦

.  

اختمان حائز اهميت باشد هرگونه تعمير در سازه  بنا شامل ستون ، ديوار و يا سقف كه از لحاظ ايمني و استحكام س :تعمير اساسي- ٢٧

.  

اقدامات تعميراتي ساختمان كه شامل تعريف تعمير اساسي نگردد ، مانند لوله كشي ، سيم كشي ، رنگ آميزي  :تعميرغيراساسي - ٢٨

  .و غيره 

آن به مجموعه فضاهايي كه براي سكونت يك خانوار در نظر گرفته شده و داراي ورودي مستقل بوده و قسمتي از  :واحدمسكوني- ٢٩

  .آشپزخانه ، توالت و حمام اختصاص يافته باشد 

  .قطعه مالكيت داراي مرز مشترك با قطعه مالكيت موردنظر  :همجوار مالكيت- ٣٠

  
  

واحد مسكوني و بيشتر در يك قطعه مالكيت كه داراي ورودي يا  ١٠مجموعه واحدهاي مسكوني با تعداد : مسكوني مجتمع- ٣١

  .ك باشد فضاي عمومي مشتر وروديها  و

واحد تجاري وبيشتردريك قطعه مالكيت كه داراي ورودي يا وروديها و  ١٠واحدهاي تجاري يا تعداد  مجموعه:مجتمع تجاري- ٣٢

    .مشترك باشد فضاهاي عمومي

مطب پزشك يا واحد خدماتي وابسته به حرفه پزشكي و بيشتر در يك  ٥مجموعه واحدهاي پزشكي با تعداد : مجتمع پزشكي- ٣٣

   .ه مالكيت كه داراي ورودي يا وروديها و فضاهاي عمومي مشترك باشدقطع

فضاهاي ساختمان قرار گيرد و از آن براي نورگيري و تهويه  ساير  بيرون  كه  شفاف  سقف با يا  غيرمسقف  فضاهاي:خلوت حياط- ٣٤

  .استفاده شود 



  .مان قرار گيرد و از آن براي نورگيري و تهويه استفاده شود فضاي غيرمسقف يا با سقف شفاف كه بين ساير فضاهاي ساخت :پاسيو - ٣٥

  .زمين به صورت موقت يا دائم  نوع فعاليت و بهره وري از ساختمان و يا :كاربري يا نحوه استفاده - ٣٦

  .استفاده از قطعه مالكيت به منظور سكونت : كاربري مسكوني  - ٣٧

  .شته اند گهاي عمومي كه مشمول ضوابط و مقررات خاص  محوطهقطعات مالكيت مسكوني واقع در  :مسكوني ويژه - ٣٨

قطعات مالكيت مسكوني كه بناي آن از نظر تاريخي و معماري با ارزش شناخته شده و  :ساختمان كاربري پيشنهادي باحفظ- ٣٩

  .خدمات عمومي در نظر گرفته شده است كاربري تفصيلي طرح هاي نقشه براي آن طبق
  

. استفاده از قطعه مالكيت به منظور فعاليت هائي كه به نحوي موجب عرضه كالا در قبال دريافت وجه مي باشد  :كاربري تجاري - ٤٠

هاي طرح تفصيلي شهر اصفهان تفكيك واحدهاي كوچك خدماتي شخصي و كارگاهي غيرمزاحم از واحدهاي  به لحاظ اينكه در نقشه

  .روه كاربريهاي تجاري منظور شده اند اين قبيل واحدها نيز در گ  ،تجاري امكانپذير نبوده

  .نقشه هاي طرح تفصيلي  قطعات مالكيت تجاري واقع در بازار و محوطه هاي اطراف آن طبق :تجاري ويژه با ارزش تاريخي - ٤١

استفاده واحد يا مختلط از يك قطعه مالكيت به منظور كاربريهاي مسكوني،  :پاركينگ–مسكوني–مختلط تجاري كاربري - ٤٢

  .ري و پاركينگ براساس ضوابط طرح تفصيلي تجا

  .استفاده از قطعه مالكيت به منظور فعاليتهاي  باغداري :باغ كاربري- ٤٣

  .استفاده از قطعه مالكيت به منظور فعاليت كشاورزي و زراعت : كشاورزي كاربري- ٤٤

  .ي كارگاهي و فعاليتهاي خدمات تعميراتي استفاده از قطعه مالكيت به منظور انجام فعاليتهاي توليد:  كاربري كارگاهي - ٤٥

  .استفاده از قطعه مالكيت به منظور انجام فعاليتهاي توليدي صنعتي : كاربري صنعتي - ٤٦

استفاده از قطعه مالكيت جهت آن دسته از خدماتي كه مستقيماّ از سوي ارگانهاي دولتي ارائه مي : كاربري خدمات عمومي  - ٤٧

  :اينگونه خدمات در انواع ذيل دسته بندي مي شوند . آنها به نحوي به ارگانهاي دولتي مربوط است شود و يا اداره و كنترل 
  

  .مراكز ستادي ادارات ، بانكها ، سازمانها ، نهادها و ديگر ارگانهاي دولتي و وابسته به دولت و مراكز انتظامي  :اداري انتظامي  - ٤٨

  .اي ، مراكز تربيت معلم ، مدارس عالي و دانشگاهها  وحرفه موزشي فنيمراكز آ :آموزش عالي و فني و حرفه اي  - ٤٩

  راهنمائي ، دبيرستان و هنرستان  كودكستان،دبستان،مدرسه:آموزشي- ٥٠

 .عمومي،درمانگاه ،كلينيك و بيمارستان  گرمابه:درماني-بهداشتي- ٥١

 پاركينگ - ٥٢

 .مسافرخانه ، مهمانسرا ، متل ، هتل و كمپينگ  :جهانگردي  - ٥٣

 .كودكان، پارك و فضاي سبز و شهرك بازي  بازي محل:سبز فضاي- ٥٤



كانون پرورش فكري كودكان و نوجوانان ، كتابخانه عمومي ، نمايشگاه ،  موزه ، سينما ، تئاتر، مسجد ،  :فرهنگي –مذهبي - ٥٥

 .مذهبي امامزاده ، كليسا ، كنيسه و ديگر اماكن 

ع آب و مخازن نگهداري نبخانه فاضلاب و آب، م مراكزمخابرات،پمپ بنزين ، تصفيه:شهري وتجهيزات تأسيسات كاربري- ٥٦

 .سوخت و تأسيسات برق ، مراكز خدمات ايمني شهرداري 

از و سرپوشيده استفاده به منظور متل، هتل، كميپنگ، فضاي سبز، رستوران، فضاهاي سرب :شهر وروديهاي خدمات كاربري- ٥٧

  .فرهنگي موردنياز محوطه  –ورزشي، تجاري و فضاهاي مذهبي 

  .استفاده از قطعه مالكيت به منظور رفع نيازهاي خدماتي عمومي در دراز مدت  :خدماتي ذخيره اراضي كاربري- ٥٨

  
  

فاده مسكوني به منظور تأمين استفاده از قطعه مالكيت به منظور رفع نيازهاي خدماتي عمومي و است :ذخيره اراضي كاربري- ٥٩

  .زمينهاي معوض محوطه هاي خدماتي مصوب 

  .استفاده از قطعه مالكيت به منظور ايجاد جنگل و ديگر فضاهاي سبز حفاظتي  :كاربري كمربند سبز حفاظتي و جنگلكاري- ٦٠

گيرند و عمدتاّ  لي شهر را در برميهايي هستند كه زمين و قطعات مالكيت واقع درحاشيه معابر اص محدوده :هاي عمومي محوطه- ٦١

ها  نيزجزءاين محوطه تاريخي هاي گيرند،محوطه جهت كاربريهاي خدمات عمومي، مسكوني ويژه، تجاري و پاركينگ مورداستفاده قرارمي

  .اند  درنظرگرفته شده

ان اساسي خدمات عمومي، در هايي هستند كه به دليل تراكم بالاي جمعيت و كالبد نامطلوب و فقد محوطه :محوطه بازسازي- ٦٢

  .ريزي و طراحي واقع نشده و بازسازي آنها در قالب يك طرح جداگانه پبشنهاد گرديده است  طرح تفصيلي مورد برنامه

دهند و داراي درب مستقل از  مسكوني را تشكيل مي واحدهائي كه قسمتي از واحدهاي :كارگاهي  –خدماتي واحدغيرمستقل- ٦٣

  .نباشند ورودي بناي مسكوني 

اي مانند واحدهاي تجاري براي خريدهاي روزمره، مسجد، حمام،  محدوده ايست كه جهت استقرار خدمات محله: مركز محله  - ٦٤

  .اي براساس طرح تفصيلي در نظر گرفته مي شود  سبز و ورزشي محله كودكستان، دبستان، كتابخانه، پارك، فضاي
  ج

  

  

اي مانند واحدهاي تجاري براي خريدهاي روزمره و هفتگي، مسجد،  ت استقرار خدمات ناحيهمحدوده ايست كه جه :مركز ناحيه  - ٦٥

سبز، ورزشگاه و واحدهاي كوچك خدماتي غيرمزاحم براساس طرح تفصيلي در نظر  مدرسه راهنمائي، دبيرستان، درمانگاه، پارك، فضاي

  .گرفته مي شود 

اي، مسجد بزرگ، كتابخانه  اي مانند واحدهاي تجاري با عملكرد منطقه خدمات منطقه محدوده اي است جهت استقرار :شهري مركزمنطقه - ٦٦

اي، شعبات ادارات،كلينيك،بيمارستان،مجموعه ورزشي ،متل و هتل و ساير  حرفه–بزرگ، تئاتر، سينما، شعبات ادارات، هنرستان، واحدهاي آموزشي فني

  .شود  ح تفصيلي درنظر گرفته مياي كه براساس طر فعاليتهاي خدماتي با عملكرد منطقه



پاركينگ و  –تجاري –خيابانهائي هستند كه كاربري غالب در جوار آنها خدمات عمومي، مختلط مسكوني:شهري محورهاي- ٦٧

  .هاي طرح تفصيلي نشان داده شده اند  اين محورها در نقشه. باشد  مسكوني ويژه مي

بالاترين سطح سرويس را در ميان شبكه گذرهاي شهري ارائه داده و دسترسي قطعات ها گذراين : بزرگراههاو يا آزادراهها–اتوبانها -٦٨

آزادراهها و  ساير با ها تنها باشد تقاطع مالكيت برآنها ممنوع و انشعاب گذر از آنها بسيار محدود مي

 ٦٠دهند و حداقل عرض آنها  بين شهري را تشكيل مي كمربنديهاي شهروارتباطگذرهاعموماً اينگونه.است غيرمسطح صورت وبه شرياني ياحداكثرباگذرهاي

  .باشند  متر مي

دهند و تمامي حركات ترافيكي طولاني داخلي شهر بايستي  اين گذرها شبكه اصلي شهر را تشكيل مي :٢و١گذر شرياني درجه - ٦٩

  .در اين گذرها عبور داده شود 

  

  

  

متر  ٢٤نمايد، حداقل عرض اين گذرها  ر داخل مناطق شهر توزيع مياين گذرها ترافيك را د:اصلي كننده وپخش جمع گذرهاي- ٧٠

  .نمايند  رابرقرارمي فرعي كننده پخش وجمع گذرشرياني بين گذرهااتصال اينگونه. باشد مي

 جمع و  شهري توزيع و ارتباط بين گذرهاي دسترسي نواحي اين دسته از گذرها ترافيك را در داخل :فرعي كننده وپخش گذرجمع- ٧١

  .باشد مترمي١٠گذرها اين عرض حداقل.دهند مي كننده فرعي را تشكيل پخش و 

حداقل . نمايند هاي داخل محلات و واحدهاي كوچك شهري را تأمين مي اين گذرها دسترسي به بناها و محوطه: گذردسترسي- ٧٢

  .متر است ٦) بجزء گذرهاي پياده و تاريخي(عرض اين گذرها 

هاي آنها داراي ارزش  اند و فضا و بدنه در درون شهر بجا مانده هاي دور هستندكه از گذشته ذرهاييگ:تاريخي باارزش گذرهاي- ٧٣

  .باشد و ترافيك سواره در اينگونه گذرها در حداقل ممكن است  مي تاريخي و معماري

و اضطراري در آنها مجاز  عمومي هنقلي وسائط وحداكثرعبور گذرهايي هستند كه ترافيك سواره در آنها ممنوع گرديده:پياده گذرهاي- ٧٤

  .باشد  مي

ي هستند كه ترافيك سواره در آنها ممنوع گشته و عبور محدود ترافيك وسائط يخيابانها :سواره ترافيك بامحدوديت معابراصلي- ٧٥

  .نقليه عمومي در آنها مجاز دانسته شده است 

 خيابانهاي محصوربين محوطهمحدوده تقريبي اصفهان در اوان صنعتي شدن آن كه :شهر قديم -۷۶

  .گيرد  ، سعادت آباد ، سجاد و بزرگمهر را در برمي هوحيد، كشاورز ، دانشگا مدرس،رباط،خرم،خيام، سروش،مدرس،ادامه 
  

  

  

به تصويب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران رسيده  ٢٣/٨/٦٧اي است كه محدوده آن در تاريخ  محوطه :منطقه تاريخي  - ٧٧

  است 



ها و آثار با ارزش تاريخي شهر  است كه بازار و ديگر محوطه اي محدوده :تاريخي–فرهنگي بازارومجموعه وحريم عرصه - ٧٨

  .گيرد و تابع ضوابط و مقررات خاص سازمان ميراث فرهنگي مي باشد اصفهان را در برمي

  .دگير برمي در را  قديم  جلفاي  كه  اي محدوده :جلفا شده حفاظت تاريخي منطقه- ۷۹

حس و ادراك از فضاهاي شهري كه بر مبناي الگو، ساختارهاي كالبدي و اجتماعي و شكل شهر در فرآيند  :تعريف سيماي شهـر-٨٠

  .ميدهد دست شهررا به سيماي گرددتعريف صورمختلف القا مي به زندگي جمعي و فردي

شهروندان قرار ” وقت آزاد“وعلاوه بر اينكه مورد استفاده شودكه در متن شهر قرار دارند   مي گفته عمومي هاي به باغ :باغ شهري- ۸۱

   .گيرند، مواقعي به مثابه عنصر ارتباط دهنده بخشي از شهر به بخش ديگر عمل ميكنند مي

  . توان حركت كرد شود كه در آن مي به فضاي سبز نسبتاًَ كم عرض و طويل اطلاق مي: فضاي سبز خطي- ۸۲

 ديد درمعرض ازسطوح مراتبي بايكديگردرسلسله توأم متحرك،كه  همچنين و تغيرم و  ثابت  نسبي طور بهومصنوع، چيزطبيعي همه:منظـر- ۸۳

  .  گيرند قرار مي

   .شود ارتفاع معيني ساخته مي با بام درلب كه هاي ديواره :جان پناه بام-۸۴

  . يت مي باشدؤقابل ر... چه، معبر، خيابان، تقاطع و كو  عمومي فضاي در  كه  ساختمان  بدنه  نماي از  قسمت  آن :بنا عمومي  نماي - ۸۵

  
  

 


